Wroctaw, 27 wrze$nia 2019 r.
WOJEWODA DOLNOSLASKI
NR NK-N.4131.29.10.2019.MS6

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506 ze zm.)

stwierdzam niewaznos$é

§ 14. pkt 3 lit. a) we fragmencie ,,dla nowych” uchwaty Nr XI111/95/2019 Rady Gminy Gtogdéw z dnia
30 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb
Serby Gmina Glogdéw-czesc I.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 30 sierpnia 2019 r,, powotujac sie na
art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym oraz
na art. 20 ust. 1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Glogéw podjeta uchwate Nr X111/95/2019 Rady Gminy
Gtogéw w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Serby Gmina
Glogow-czesc |, zwang dalej takze uchwats.

Uchwata, wraz z dokumentacjg prac planistycznych, wptyneta do Organu Nadzoru w dniu 9 wrzesnia
2019 r.

W trakcie analizy przedmiotowej uchwaly Organ Nadzoru uznat, iz §14 pkt 3 lit. a) we fragmencie
»dla nowych” zostal podjety zistotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 84 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), polegajagcym na istotnym naruszeniu zasad sporzadzania
planu miejscowego, poprzez ustalenie wysokosci zabudowy na terenach MWU.1 i MWU.2 jedynie dla
nowych budynkdw i budowli, pomijajgc ten parametr dla pozostatych budynkoéw i budowli.

Zgodnie z regulacjg art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okre$la sie obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Rozporzadzenie wskazuje ponadto, ze w odniesieniu do
parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalenia powinny
zawiera¢ w szczegdlnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu, wtym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, atakze gabarytow
i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu (84 pkt 6).

Tymczasem Rada Gminy Gtogoéw, w uchwale dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego, w 8§14
pkt 3 lit. ), okreslajac przepisy szczeg6towe dla terendw oznaczonych symbolem MWU.1-MWU.2 - tereny
zabudowy mieszkaniowej S$redniej intensywnosci izabudowy ustugowej, przyjeta: ,Dla terendw
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MWU.1 do MWU.2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej S$redniej intensywnosci i zabudowy ustugowej ustala sie (...) 3) gabaryty iwysokos¢
zabudowy: a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla nowych budynkoéw i budowli: 15,0 m,(...).".

Ustalenia planu, w powyzszym zakresie, odnoszg sie wiec jedynie do zabudowy dla nowych budynkdw
i budowli. Uchwata nie okresla tym samym wysokosci zabudowy w przypadku istniejgcych budynkow
i budowli.

OkreSlenie parametrow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym maksymalnej
wysokosci zabudowy, nalezy do jednych z zasadniczych instrumentdw ksztattowania tadu przestrzennego
na danym terenie. Dlatego tez, brak powyzszych elementéw w planie miejscowym lub ustalenie ich
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w sposOb  nigjednoznaczny, badz wybiorczy, zzasady wprost narusza art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowiazek zawarcia w planie migjscowym elementow okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie jest bezwzgledny. Jesli plan w ogole nie przewiduje zabudowy, to
oczywiscie nie moze przewidywaé parametrow 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy, wtym jej
wysokosci. Niemniej jednak z zalgcznika graficznego do analizowanej uchwaly Rada Gminy Glogéw, dla
terenow oznaczonych symbolem MWU, wynika, iz na terenie tym istniejg juz budynki i budowle. Tym
samym istniala potrzeba okreslenia parametru maksymalnej wysokosci dla zabudowym istnigjace;j.

Wobec powyzszego, nicuzasadnione bylo ustaleniec wskazanego wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym obligatoryjnego wskaznika w postaci maksymalnej
wysokosci zabudowy wylacznie w odniesieniu do niektoérych z dopuszczonych na tych terenach obiektow -
tj. do budynkow i1 budowli, ktore dopiero powstang, z pominigciem zabudowy istnigjace].

Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze §14 pkt 3 lit. a) we fragmencie ,.dla nowych” uchwaty Nr XII1/95/2019
Rady Gminy Glogow zdnia 30sierpnia 2019r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgb Serby Gmina Glogow-czgs¢ I, we fragmencie ,dla nowych”,
podjety zostal z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego.

Ze wzgledu na powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroclawiu za posrednictwem organu nadzoru — Wojewody Dolnoslgskiego
w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia.

Zgodnie z art. 92 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie zmocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dor¢czenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski

Pawel Hreniak
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